Vertrag
betreffend Uberlassung, Beniitzung und Unterhalt der kirchlichen Liegenschaften

zwischen
der Pfarrkirchenstiftung St. Martin, Effretikon,
(nachstehend kurz Stiftung)

und

der Katholischen Kirchgemeinde llinau-Effretikon
(nachstehend kurz Kirchgemeinde)

1. Gegenstand der Uberlassung

1.1 Grundsatz

Die Pfarrkirchenstiftung St. Martin, Effretikon, als Alleineigentiimerin der Liegenschaft
Kataster Nr. 665, Effetikon, mit Kirche, Geb&ude Nr. 2641 (im Baurecht erstellt)
und Altbau mit Birchsaal usw., Geb&ude Nr. 2649 sowie Parkplatzen und Umschwung
tiberlasst diese Liegenschaft der katholischen Kirchgemeinde llinau-Effretikon zur Bendt-

zung.

1.2 Vorrang des Baurechts zu Gunsten der Kirchgemeinde

An der Kirche (Gebaude Nr. 2641) steht der Kirchgemeinde das Nutzungsrecht bereits
als Eigernitimerin aufgrund des Baurechts zu. Die nachfolgenden Bestimmungen Ubsr dis Art
der Nutzung (Abschnitt 2) und den baulichen Unterhalt (Ziffer 3.1 Abs. 2) gelten erganzend
zu den Bestimmungen des Baurechtsvertrags.

1.3 Vorgehendes Baurecht zu Gunsten Dritter
Auf Grund eines weitern Baurechts besteht auf der Liegenschaft eine Zivilschutzanla-
ge. Sie ist nicht Gegenstand dieses Vertrages.

2. Art der Nutzung

2.1 Grundsatz

Die Kirchgemeinde nutzt die Liegenschaft geméss ihrer Grundaufgabe, im Rahmen der
kirchlichen Ordnung die Voraussetzungen fiir die Entfaltung des kirchlichen Lebens zu schaf-
fen (Art. 3 Abs. 1 der Kirchgemeindeordnung vom 17. Juni 1998).

2.2 Gebrauch durch die Pfarrei

Vorbehaltlich allfalliger vertraglicher Rechte Dritter kann die Pfarrei einschliesslich all
ihrer Gruppierungen die Liegenschaften jederzeit fur ihre Bedurfnisse gebrauchen. Sie hat
die gleichen Sorgfaltspflichten wie ein Mieter.

Dieser Gebrauch ist entschadigungslos.

Diese Regeln gelten auch, wenn eine Veranstaltung (iberkommunalen Charakter hat

oder wenn sie zusammen mit andern religiosen oder gemeinnttzigen Organisationen, wel-
che Gegenrecht halten, durchgefihrt wird.



2.3 Gebrauch durch Dritte

Soweit Raumlichkeiten nicht flir die Bedurfnisse der Pfarrei benotigt werden, kénnen
sie an Dritte vermietet werden.

Die Kirchgemeinde erldsst ein Benutzungsreglement. Darin legt sie die Benltzungsre-
geln und Beniitzungsgebuhren (Mietzins und Nebenkosten) fur die Raumlichkeiten fest, wo-
bei eine angemessene Beriicksichtigung der Nahe des Mieters zur Pfarrei mdglich sein soll.

2.4 Vermietung zur ausschliesslichen Nutzung durch Dritte

Fur die Bedurfnisse der Pfarrei nicht benétigte R&ume im so genannten Altbau Effreti-
kon kénnen durch die Kirchgemeinde zu Wohnzwecken oder als Biiros oder Atelier vermietet
werden. Fur die Bestimmung der entsprechenden Rdume und ihre Bereitstellung gilt Ziffer

3.1 Abs. 2.
Die Kirchgemeinde hat alle Rechte und Pflichten des Vermieters. Sie setzt insbesonde-

re die Hohe des Mietzinses fest.

Den Mietern ist die Pflicht aufzuerlegen, bei der Auslibung der Miete dem priméren
Verwendungszweck der Liegenschaft Rechnung zu tragen. Insbesondere diirfen Gottes-
dienste weder optisch noch akustisch oder in anderer Weise beeintrachtigt werden, und Im-
missionen aus der bestimmungsgeméassen Verwendung der Liegenschaften (Glockengelau-
te, nachtliche Feiern und Nachtwachen auf dem Kirchplatz, Veranstaltungen im Birchsaal
usw.) sind zu dulden.

3. Unterhalt und Bewirtschaftung

3.1 Baulicher Unterhalt

Die Kirchgemeinde halt die Liegenschaften einschliesslich Umschwung auf ihre Kosten
in ordnungs- und zeitgemassem Zustand. Sie fuhrt die notwendigen Reparaturen und Reno-
vationen sowie die Anpassungen an sich dndernde Bedurfnisse durch.

Grossere Bauvorhaben und Massnahmen jeder Art, die Einfluss auf die Nutzungsmaog-
lichkeiten von Raumen haben oder Kirchenraume (einschliesslich Sakristei) betreffen, wer-
den im Einvernehmen mit der Stiftung geplant und durchgefthrt.

3.2 Kosten und Abgaben
Die Kirchgemeinde tragt alle an die Liegenschaften gekniipften Kosten und Abgaben
wie Kehrrichtabfuhrgebiihren, Wasser und Abwasser, Energielieferung, Anschluss an Kom-

munikationsnetze, Schneerdumung usw.
Sollte die Stiftung eine Liegenschaft hypothekarisch belasten, gehen alle daraus ent-
stehenden Kosten und die Hypothekarzinsen zu ihren Lasten.

3.3 Versicherungen
Der Kirchgemeinde ist frei gestellt, ob sie neben der obligatorischen Gebaudeversiche-
rung weitere Risiken (Wasser, Glasbruch, Mietzinsausfall usw.) versichert. Die Behebung

von solchen Schaden geht zu ihren Lasten.
Die Kirchgemeinde tragt die Grundeigentiimerhaftpflicht. Sie versichert diese mit einer

Deckungssumme von mindestens Fr. 5 Mio.



4. Entschidigung fiir das investierte Kapital

Die Kirchgemeinde zahlt der Stiftung fiir die Nutzung jahrlich per 30. Juni Fr. 5'000.-,
erstmals am 30 Juni 2008.

Der Betrag wird dem Index der Konsumentenpreis angepasst, wenn sich dieser seit
dem 1. Januar 2008 und nachher seit der letzten Anpassung um mehr als 10% veréandert
hat.

5. Beginn und Beendigung des Vertrags

5.1 Vertragsbeginn

Dieser Vertrag tritt nach der Genehmigung durch den Bischof von Chur und die Kirch-
gemeindeversammlung auf den 1. Januar 2008 in Kraft.

Er ersetzt alle bisherigen Vereinbarungen lber die Nutzung der Liegenschaft der Stif-
tung. Vorbehalten bleibt der Baurechtsvertrag fiir die Kirche.

5.2. Beendigung des Vertrags

Dieser Vertrag ist auf unbestimmte Zeit abgeschlossen. Er kann durch jede Partei un-
ter Einhaltung einer Kiindigungsfrist von 12 Monaten auf das Ende eines Kalenderjahres
gekundigt werden.

Bei Vertragsende, auch wenn dieses aus gesetzlichen oder andern nicht beeinflussba-
ren Griinden eintreten sollte, ist die Liegenschaft der Stiftung in einwandfreiem Zustand und
ohne wesentlichen Erneuerungsbedarf zur unbelasteten Nutzung zurlick zu geben. Far In-
vestitionen, welche die Kirchgemeinde getatigt hat, ist kein Ersatz geschuldet.

Fiir die Betriebseinrichtungen, das Mobiliar sowie die liturgischen Geréate und Gewén-
der, welche die Kirchgemeinde beschafft hat, hat die Stiftung ein Kaufrecht zum Zeitwert.

6. Ubrige Bestimmungen

6.1 Gegenseitige Konsultation

Es ist eine Hauptaufgabe sowoh! der Stiftung wie auch der Kirchgemeinde, die mate-
riellen Voraussetzungen fiir die Entfaltung des kirchlichen Lebens zu schaffen. In diesen
Fragen streben die Kirchenpflege und der Stiftungsrat ein einvernehmliches Handeln an.

Dem Stiftungsrat muss mindestens ein Mitglied der Kirchenpflege angehéren. Die Kir-
chenpflege hat das Vorschlagsrecht.

Gemass Art. 27 Abs. 5 der Kirchgemeindeordnung nehmen von der Kirchgemeinde
gewahlte oder angestellte Geistliche mit beratender Stimme an den Sitzungen der Kirchen-
pflege teil. Diese Bestimmung wird so verstanden, dass das gleiche Recht der Gemeindelei-
terin oder dem Gemeindeleiter zukommt, wenn diese Person nicht dem geistlichen Stand
angehort. Vorbehalten bleiben zwingende Festlegungen der Kirchengesetzgebung.

6.2 Information durch die Stiftung

Der Stiftungsrat orientiert die Pfarreiangehdérigen jéhrlich Uber seine Tétigkeit. Er legt
im Anschluss an die Rechnungs-Kirchgemeindeversammlung der Pfarreiversammiung Bi-
lanz, Rechnung und Bericht der Kontrolistelle der Stiftung in schriftlicher Form zur Diskussion
und Kenntnisnahme vor.



6.3 Schlichtung von Streitigkeiten

Bei Streitigkeiten aus diesem Vertrag suchen die Parteien vor der Beschreitung des
Rechtswegs eine Einigung mit Hilfe der paritatischen Schlichtungsstelle von Generalvikariat
und katholischer Kérperschaft des Kantons Zirich.

7. Vertragsgenehmigung

Pfarrkirchenstiftung St. Martin Effretikon Effretikon, 3. Dezember 2007
Pré&sidentin, Monika Schmid Aktuar, Urs Mlller

K}r\ enpflege llinau-Effretikon p /
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Prasident;

ristoph S\E)irig Aktuarin, Mary Fankhauser

Der Beschluss des Stiftungsrates der Pfarrkirchenstiftug{g St. Martin vom 27. November 2007,
betreffend Zustimmung zu diesem Vertrag wurde am AR.A2.290%.......durch den Bischof von
Chur genehmigt.

Die Kirchgemeindeversammlung der Katholischen Kirchgemeinde llinau-Effretikon hat diesem
Vertrag am 4. Dezember 2007 zugestimmt.

Effretikon, 27. November 2007

Diesem Vertrag wird, soweit erforderlich,die Zustimmung erteilt.

Chur, den 12. Dezember 2007
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* Dr. Vitus Huonder
Bischof von Chur




